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ЛЕКЦИЯ 3

Жилищные права граждан

Как установлено ст. 40 Конституции РФ, каждый имеет право 

на жилище. Никто не может быть произвольно лишен жилища. 

Органы государственной власти и органы местного самоуправления 

поощряют жилищное строительство, создают условия для осущест-

вления права на жилище. Малоимущим, иным указанным в законе 

гражданам, нуждающимся в жилище, оно предоставляется бесплатно 

или за доступную плату из государственных, муниципальных и дру-

гих жилищных фондов в соответствии с установленными законом 

нормами.

Конституционное право каждого на жилище и обязанность го-

сударства обеспечить реализацию данного права корреспондирует 

со ст. 25 Всеобщей декларации прав человека (принята 10 декабря 

1948 г. Генеральной Ассамблеей ООН)1.

В этом международном источнике права жилище рассматрива-

ется в качестве обязательного условия, необходимого для нормаль-

ной жизни человека, поддержания его здоровья и благосостояния. 

Неотъемлемое право каждого человека на жилище закреплено также 

в Международном пакте об экономических, социальных и культур-

ных правах (ст. 11) от 16 декабря 1966 г.2, Международном пакте о 

гражданских и политических правах (ст. 12) от 16 декабря 1966 г.3, 

1 РГ. 1995. 5 апр.

2 Бюллетень ВС РФ. 1994. № 12.

3 Там же.



27

Лекция 3. Жилищные права граждан

Европейской конвенции о защите прав человека и основных свобод 

(ст. 8) от 4 ноября 1950 г.1

Таким образом, уважение и реальное обеспечение жилищных 

прав граждан признаются всеми цивилизованными государствами, в 

том числе и Россией.

Право каждого на жилище является конституционным пра-

вом, известным и в советский период. Однако с принятием Консти-

туции РФ 1993 г. конституционное право каждого на жилище полу-

чило новое, демократическое содержание.

В этой связи Пленум Верховного Суда РФ в своем Постанов-

лении от 31 октября 1995 г. № 8 «О некоторых вопросах примене-

ния судами Конституции РФ при осуществлении правосудия» под-

черкнул, что Конституция РФ предоставила каждому, кто законно 

находится на территории Российской Федерации, право свободно 

передвигаться, выбирать место пребывания и жительства, а также 

гарантировала право на жилище (ч. 1 ст. 27, ч. 1 ст. 40). Исходя из 

этих положений Конституции РФ, следует иметь в виду, что отсут-

ствие прописки либо регистрации, заменившей институт пропи-

ски, само по себе не может служить основанием для ограничения 

прав и свобод человека, включая и право на жилище. При рассмо-

трении дел, связанных с признанием права пользования жилым 

помещением, необходимо учитывать, что данные, свидетельствую-

щие о наличии или отсутствии прописки (регистрации), являются 

лишь одним из доказательств того, состоялось ли между нанимате-

лем (собственником) жилого помещения, членами его семьи согла-

шение о вселении лица в занимаемое ими жилое помещение и на 

каких условиях.

В то же время следует отметить, что конституционное право каж-

дого на жилище не является абсолютным. Согласно ч. 3 ст. 55 Кон-

ституции РФ права и свободы человека и гражданина, в том числе 

и право на жилище, могут быть ограничены федеральным законом 

только в той мере, в какой это необходимо в целях защиты основ кон-

ституционного строя, нравственности, здоровья, прав и законных 

интересов других лиц, обеспечения обороны страны и безопасности 

государства. Аналогичная норма содержится и в ч. 3 ст. 1 ЖК РФ.

1 СПС «КонсультантПлюс».
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Гарантией конституционного права каждого на жилище явля-

ется конституционный принцип неприкосновенности жилища 

(ст. 25 Конституции РФ), нашедший свое закрепление в ст. 3 

ЖК РФ. Согласно данной норме жилище неприкосновенно. Это 

означает, что никто не вправе проникать в жилище без согласия 

проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в 

предусмотренных ЖК РФ целях и в предусмотренных другим феде-

ральным законом случаях и в порядке или на основании судебного 

решения. Проникновение в жилище без согласия проживающих 

в нем на законных основаниях граждан допускается в случаях и в 

порядке, которые предусмотрены федеральным законом, только в 

целях спасения жизни граждан и (или) их имущества, обеспечения 

их личной безопасности или общественной безопасности при ава-

рийных ситуациях, стихийных бедствиях, катастрофах, массовых 

беспорядках либо иных обстоятельствах чрезвычайного характера, 

а также в целях задержания лиц, подозреваемых в совершении пре-

ступлений, пресечения совершаемых преступлений или установле-

ния обстоятельств совершенного преступления либо произошед-

шего несчастного случая.

Так, например, ограничение конституционного права граждан 

на неприкосновенность жилища допускается ст. 9.1 Федераль-

ного закона от 3 апреля 1995 г. № 40-ФЗ «О федеральной службе 

безопасности»1 при проведении мероприятий по борьбе с терро-

ризмом.

Конституционный принцип неприкосновенности жилища озна-

чает также, что никто не может быть выселен из жилища или огра-

ничен в праве пользования жилищем, в том числе в праве получения 

коммунальных услуг, иначе как по основаниям и в порядке, которые 

предусмотрены федеральными законами.

Еще один пример ограничения неприкосновенности жилища — 

это положение ст. 32 ЖК РФ, в соответствии с которой жилое поме-

щение может быть изъято у собственника путем выкупа в связи 

с изъятием соответствующего земельного участка для государст-

венных или муниципальных нужд. Выкуп части жилого помеще-

ния допускается не иначе как с согласия собственника. В зависи-

1 СЗ РФ. 1995. № 15. Ст. 1269 (с послед. изм.).
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мости от того, для чьих нужд изымается земельный участок, выкуп 

жилого помещения осуществляется Российской Федерацией, соот-

ветствующим субъектом Российской Федерации или муниципаль-

ным образованием.

Все жилищно-правовые нормы, устанавливающие жилищные 

права граждан, исходят из того основополагающего принципа, что 

граждане по своему усмотрению и в своих интересах осуществляют при-
надлежащие им жилищные права, в том числе распоряжаются ими. 

Граждане свободны в установлении и реализации своих жилищных 

прав в силу договора и (или) иных предусмотренных жилищным за-

конодательством оснований. Граждане, осуществляя жилищные 

права и исполняя вытекающие из жилищных отношений обязанно-

сти, не должны нарушать права, свободы и законные интересы дру-

гих граждан (ст. 1 ЖК РФ).

Граждане, законно находящиеся на территории Российской 

Федерации, имеют право свободного выбора жилых помещений для 

проживания в качестве собственников, нанимателей или на иных 

основаниях, предусмотренных законодательством. Ограничение 

права граждан на свободу выбора жилых помещений для прожива-

ния допускается только на основании федеральных законов.

Органы государственной власти и органы местного самоуправ-

ления в пределах своих полномочий обеспечивают условия для осу-

ществления гражданами права на жилище. Они, в частности:

1) содействуют развитию рынка недвижимости в жилищной сфере в 

целях создания необходимых условий для удовлетворения потреб-

ностей граждан в жилище;

2) используют бюджетные средства и иные не запрещенные законом 

источники денежных средств для улучшения жилищных условий 

граждан, в том числе путем предоставления в установленном поряд-

ке субсидий для приобретения или строительства жилых помеще-

ний;

3) в установленном порядке предоставляют гражданам жилые поме-

щения по договорам социального найма или договорам найма жи-

лых помещений государственного или муниципального жилищного 

фонда;

4) стимулируют жилищное строительство;

5) обеспечивают защиту прав и законных интересов граждан, приобре-

тающих жилые помещения и пользующихся ими на законных осно-
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ваниях, потребителей коммунальных услуг, а также услуг, касаю-

щихся обслуживания жилищного фонда;

6) обеспечивают контроль за исполнением жилищного законодатель-

ства, использованием и сохранностью жилищного фонда, соответ-

ствием жилых помещений установленным санитарным и техниче-

ским правилам и нормам, иным требованиям законодательства;

7) обеспечивают контроль за соблюдением установленных законо-

дательством требований при осуществлении жилищного строи-

тельства.

Жилищные права и обязанности возникают из оснований, преду-

смотренных ЖК РФ, другими федеральными законами и иными пра-

вовыми актами, а также из действий участников жилищных отно-

шений, которые хотя и не предусмотрены такими актами, но в силу 

общих начал и смысла жилищного законодательства порождают 

жилищные права и обязанности.

В соответствии с этим жилищные права и обязанности возникают:
1) из договоров и иных сделок, предусмотренных федеральным зако-

ном, а также из договоров и иных сделок, хотя и не предусмотрен-

ных федеральным законом, но не противоречащих ему;

2) из актов государственных органов и актов органов местного само-

управления, которые предусмотрены жилищным законодательст-

вом в качестве основания возникновения жилищных прав и обя-

занностей;

3) из судебных решений, установивших жилищные права и обязан-

ности;

4) в результате приобретения в собственность жилых помещений по 

основаниям, допускаемым федеральным законом;

5) из членства в жилищных или жилищно-строительных кооперативах;

6) вследствие действий (бездействия) участников жилищных отноше-

ний или наступления событий, с которыми федеральный закон или 

иной нормативный правовой акт связывает возникновение жилищ-

ных прав и обязанностей.

Защита нарушенных жилищных прав осуществляется судом в соот-

ветствии с подведомственностью дел, установленной процессуаль-

ным законодательством.

Защита жилищных прав в административном порядке осущест-

вляется только в случаях, предусмотренных ЖК РФ, другим феде-

ральным законом. Решение, принятое в административном порядке, 

может быть обжаловано в судебном порядке.

Защита жилищных прав осуществляется путем:
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1) признания жилищного права;

2) восстановления положения, существовавшего до нарушения жи-

лищного права, и пресечения действий, нарушающих это право или 

создающих угрозу его нарушения;

3) признания судом недействующими полностью или в части норма-

тивного правового акта государственного органа либо нормативно-

го правового акта органа местного самоуправления, нарушающих 

жилищные права и противоречащих ЖК РФ или принятым в соот-

ветствии с ЖК РФ федеральному закону, иному нормативному пра-

вовому акту, имеющим большую, чем указанные нормативный пра-

вовой акт государственного органа либо нормативный правовой акт 

органа местного самоуправления, юридическую силу;

4) неприменения судом нормативного правового акта государствен-

ного органа или нормативного правового акта органа местного са-

моуправления, противоречащих ЖК РФ или принятым в соответ-

ствии с ЖК РФ федеральному закону, иному нормативному пра-

вовому акту, имеющим большую, чем указанный нормативный 

правовой акт государственного органа или нормативный правовой 

акт органа местного самоуправления, юридическую силу;

5) прекращения или изменения жилищного правоотношения;

6) иными способами, предусмотренными федеральными законами.

Как разъяснено в Постановлении Пленума Верховного Суда РФ 

от 2 июля 2009 г. № 14 «О некоторых вопросах, возникших в судеб-

ной практике при применении Жилищного кодекса Российской 

Федерации», защита нарушенных жилищных прав осуществляется 

судом общей юрисдикции в соответствии с подведомственностью 

дел, установленной Гражданским процессуальным кодексом Рос-

сийской Федерации (далее — ГПК РФ)1.

Согласно п. 1 ч. 1 ст. 22 ГПК РФ суды общей юрисдикции рассма-

тривают и разрешают дела с участием граждан, организаций, органов 

государственной власти, органов местного самоуправления о защите 

нарушенных или оспариваемых прав, свобод и законных интересов, 

по спорам, возникающим из жилищных правоотношений.

Дела по жилищным спорам рассматриваются в судах на основа-

нии исковых заявлений (заявлений) заинтересованных лиц, по заяв-

лению прокурора, поданному на основании и в порядке, предусмот-

1 Бюллетень ВС РФ. 2009. № 9.
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ренных ст. 45 ГПК РФ, либо по заявлению лиц, указанных в ст. 46 

ГПК РФ.

Жилищные споры (о признании права на жилое помещение, о 

выселении из жилого помещения, о прекращении права пользова-

ния жилым помещением бывшего члена семьи собственника этого 

жилого помещения, о сохранении права пользования жилым поме-

щением за бывшим членом семьи собственника этого жилого поме-

щения, об изъятии жилого помещения у собственника путем выкупа в 

связи с изъятием земельного участка для государственных или муни-

ципальных нужд, о предоставлении жилого помещения по договору 

социального найма, о признании недействительным решения о пре-

доставлении жилого помещения по договору социального найма и 

заключенного на его основании договора социального найма, о при-

нудительном обмене занимаемого жилого помещения, о признании 

обмена жилыми помещениями недействительным и др.), исходя из 

положений ст. 23 и 24 ГПК РФ, рассматриваются по первой инстан-

ции районным судом.

Принимая во внимание, что жилое помещение законом отнесено 

к недвижимому имуществу (ч. 2 ст. 15 ЖК РФ, п. 1 ст. 130 ГК РФ1, 

мировым судьям в силу п. 7 ч. 1 ст. 23 ГПК РФ подсудны дела об 

определении порядка пользования жилым помещением, находя-

щимся в общей собственности нескольких лиц, если между ними 

не возникает спор о праве на это жилое помещение или если одно-

временно не заявлено требование, подсудное районному суду. Если 

спор об определении порядка пользования таким жилым помеще-

нием (жилым домом, квартирой) связан со спором о праве собст-

венности на него (в частности, о признании права на долю в общей 

собственности и ее выделе для владения и пользования), то его под-

судность как имущественного спора мировому судье или районному 

суду зависит от цены иска (п. 5 ч. 1 ст. 23 ГПК РФ).

Мировым судьям также подсудны дела по таким имущественным 

спорам, как взыскание с граждан и организаций задолженности по 

оплате жилого помещения и коммунальных услуг, при цене иска, не 

превышающей суммы, установленной п. 5 ч. 1 ст. 23 ГПК РФ.

1 Часть первая ГК РФ // СЗ РФ. 1994. № 32. Ст. 3301 (с послед. изм.).
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Следует иметь в виду, что защита жилищных прав может осу-

ществляться и гражданско-правовыми способами, отличными от 

тех, которые перечислены в ст. 11 ЖК РФ.

Так, согласно ст. 12 ГК РФ защита гражданских прав осущест-

вляется путем:
признания права;• 
восстановления положения, существовавшего до нарушения права, • 
и пресечения действий, нарушающих право или создающих угрозу 

его нарушения;

признания оспоримой сделки недействительной и применения • 
последствий ее недействительности, применения последствий 

недействительности ничтожной сделки;

признания недействительным акта государственного органа или • 
органа местного самоуправления;

самозащиты права;• 
присуждения к исполнению обязанности в натуре;• 
возмещения убытков;• 
взыскания неустойки;• 
компенсации морального вреда;• 
прекращения или изменения правоотношения;• 
неприменения судом акта государственного органа или органа мест-• 
ного самоуправления, противоречащего закону;

иными способами, предусмотренными законом.• 
Следует обратить внимание на такой способ защиты, как само-

защита гражданских прав. Статья 14 ГК РФ, допуская самозащиту 

гражданских прав, тем не менее оговаривает, что способы самоза-

щиты должны быть соразмерны нарушению и не выходить за пре-

делы действий, необходимых для его пресечения.
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ЛЕКЦИЯ 4

Вещные права на жилые помещения

Понятие вещных прав является прежде всего гражданско-

правовым понятием.

Как следует из ГК РФ (гл. 18), ЖК РФ (разд. II), к основным 

вещным правам относится право собственности и право пользова-

ния жилым помещением.

Как установлено ст. 30 ЖК РФ, собственник жилого помещения 

осуществляет права владения, пользования и распоряжения принад-

лежащим ему на праве собственности жилым помещением в соот-

ветствии с его назначением и пределами его использования, которые 

установлены ЖК РФ.

Собственник жилого помещения вправе предоставить во владе-

ние и (или) в пользование принадлежащее ему на праве собствен-

ности жилое помещение гражданину на основании договора найма, 

договора безвозмездного пользования или на ином законном осно-

вании, а также юридическому лицу на основании договора аренды 

или на ином законном основании с учетом требований, установлен-

ных гражданским законодательством, ЖК РФ.

Собственник жилого помещения несет бремя содержания дан-

ного помещения и, если данное помещение является квартирой, 

общего имущества собственников помещений в соответствующем 

многоквартирном доме, а собственник комнаты в коммунальной 

квартире несет также бремя содержания общего имущества собст-

венников комнат в такой квартире, если иное не предусмотрено 

федеральным законом или договором.
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Собственник жилого помещения обязан поддерживать данное 

помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйствен-

ного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы сосе-

дей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила 

содержания общего имущества собственников помещений в много-

квартирном доме.

Определенные права и обязанности установлены для граждан, 

проживающих совместно с собственником в принадлежащем ему 

жилом помещении (ст. 31 ЖК РФ).

К членам семьи собственника жилого помещения относятся про-

живающие совместно с данным собственником в принадлежащем 

ему жилом помещении его супруг, а также дети и родители данного 

собственника. Другие родственники, нетрудоспособные иждивенцы 

и в исключительных случаях иные граждане могут быть признаны 

членами семьи собственника, если они вселены собственником в 

качестве членов своей семьи.

Члены семьи собственника жилого помещения имеют право 

пользования данным жилым помещением наравне с его собственни-

ком, если иное не установлено соглашением между собственником 

и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помеще-

ния обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, 

обеспечивать его сохранность.

Дееспособные и ограниченные судом в дееспособности члены 

семьи собственника жилого помещения несут солидарную с соб-

ственником ответственность по обязательствам, вытекающим из 

пользования данным жилым помещением, если иное не установлено 

соглашением между собственником и членами его семьи.

В случае прекращения семейных отношений с собственником 

жилого помещения право пользования данным жилым помещением 

за бывшим членом семьи собственника этого жилого помещения не 

сохраняется, если иное не установлено соглашением между собствен-

ником и бывшим членом его семьи. Если у бывшего члена семьи 

собственника жилого помещения отсутствуют основания приобре-

тения или осуществления права пользования иным жилым помеще-

нием, а также если имущественное положение бывшего члена семьи 

собственника жилого помещения и другие заслуживающие внима-

ния обстоятельства не позволяют ему обеспечить себя иным жилым 

помещением, право пользования жилым помещением, принадлежа-
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щим указанному собственнику, может быть сохранено за бывшим 

членом его семьи на определенный срок на основании решения суда. 

При этом суд вправе обязать собственника жилого помещения обе-

спечить иным жилым помещением бывшего супруга и других чле-

нов его семьи, в пользу которых собственник исполняет алиментные 

обязательства, по их требованию.

Данное положение не распространяется на бывших членов 

семьи собственника приватизированного жилого помещения при 

условии, что в момент приватизации данного жилого помещения 

указанные лица имели равные права пользования этим помеще-

нием с лицом, его приватизировавшим, если иное не установлено 

законом или договором (Федеральный закон от 29 декабря 2004 г. 

№ 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской 

Федерации»1, ст. 195).

По истечении срока пользования жилым помещением, уста-

новленного решением суда, соответствующее право пользования 

жилым помещением бывшего члена семьи собственника прекраща-

ется, если иное не установлено соглашением между собственником 

и данным бывшим членом его семьи. До истечения указанного срока 

право пользования жилым помещением бывшего члена семьи собст-

венника прекращается одновременно с прекращением права собст-

венности на данное жилое помещение этого собственника или, если 

отпали обстоятельства, послужившие основанием для сохранения 

такого права, на основании решения суда.

Бывший член семьи собственника, пользующийся жилым поме-

щением на основании решения суда, имеет права, продолжает нести 

обязанности и ответственность, вытекающие из пользования жилым 

помещением. Гражданин, пользующийся жилым помещением на 

основании соглашения с собственником данного помещения, имеет 

права, несет обязанности и ответственность в соответствии с услови-

ями такого соглашения.

Другим вещным правом, специально оговоренным ст. 33 ЖК РФ, 

является пользование жилым помещением, предоставленным по заве-
щательному отказу.

1 СЗ РФ. 2005. № 1 (ч. 1). Ст. 15 (с послед. изм.).
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Согласно ст. 1137 ГК РФ1 завещатель вправе возложить на одного 

или нескольких наследников по завещанию или по закону испол-

нение за счет наследства какой-либо обязанности имущественного 

характера в пользу одного или нескольких лиц (отказополучателей), 

которые приобретают право требовать исполнения этой обязанности 

(завещательный отказ). Завещательный отказ должен быть установ-

лен в завещании.

Предметом завещательного отказа может быть передача отказо-

получателю в собственность, во владение на ином вещном праве или 

в пользование вещи, входящей в состав наследства, передача отка-

зополучателю входящего в состав наследства имущественного права, 

приобретение для отказополучателя и передача ему иного имуще-

ства, выполнение для него определенной работы или оказание ему 

определенной услуги либо осуществление в пользу отказополучателя 

периодических платежей и тому подобное.

В частности, на наследника, к которому переходит жилой дом, 

квартира или иное жилое помещение, завещатель может возложить 

обязанность предоставить другому лицу на период жизни этого лица 

или на иной срок право пользования этим помещением или его опре-

деленной частью.

При последующем переходе права собственности на имуще-

ство, входившее в состав наследства, к другому лицу право пользова-

ния этим имуществом, предоставленное по завещательному отказу, 

сохраняет силу.

К отношениям между отказополучателем (кредитором) и 

наследником, на которого возложен завещательный отказ (долж-

ником), применяются положения ЖК РФ об обязательствах, если 

из правил настоящего раздела и существа завещательного отказа не 

следует иное.

Право на получение завещательного отказа действует в течение 

трех лет со дня открытия наследства и не переходит к другим лицам. 

Однако отказополучателю в завещании может быть подназначен 

другой отказополучатель на случай, если назначенный в завещании 

отказополучатель умрет до открытия наследства или одновременно с 

наследодателем, либо откажется от принятия завещательного отказа 

1 Часть третья ГК РФ // СЗ РФ. 2001. № 49. Ст. 4552 (с послед. изм.).
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или не воспользуется своим правом на получение завещательного 

отказа, либо лишится права на получение завещательного отказа.

Гражданин, которому по завещательному отказу предоставлено 

право пользования жилым помещением на указанный в соответ-

ствующем завещании срок, пользуется данным жилым помещением 

наравне с собственником данного жилого помещения. По истечении 

установленного завещательным отказом срока пользования жилым 

помещением право пользования им у соответствующего гражда-

нина прекращается, за исключением случаев, если право пользова-

ния данным жилым помещением у соответствующего гражданина 

возникло на ином законном основании. Дееспособные и ограничен-

ные судом в дееспособности граждане, проживающие в жилом поме-

щении, предоставленном по завещательному отказу, несут солидар-

ную с собственником такого жилого помещения ответственность по 

обязательствам, вытекающим из пользования таким жилым помеще-

нием, если иное не предусмотрено соглашением между указанными 

собственником и гражданами.

Гражданин, проживающий в жилом помещении, предоставлен-

ном по завещательному отказу, вправе потребовать государственной 

регистрации права пользования жилым помещением, возникающего 

из завещательного отказа.

Гражданин, проживающий в жилом помещении на основа-

нии договора пожизненного содержания с иждивением, пользу-

ется жилым помещением на условиях, которые предусмотрены для 

граждан, пользующихся жилым помещением по завещательному 

отказу (ст. 33 ЖК РФ), если иное не установлено договором пожиз-

ненного содержания с иждивением.

По договору пожизненного содержания с иждивением получатель 

ренты — гражданин передает принадлежащие ему жилой дом, квар-

тиру, земельный участок или иную недвижимость в собственность 

плательщика ренты, который обязуется осуществлять пожизненное 

содержание с иждивением гражданина и (или) указанного им тре-

тьего лица (лиц) (п. 1 ст. 601 ГК РФ).

Обязанность плательщика ренты по предоставлению содержания 

с иждивением может включать обеспечение потребностей в жилище, 

питании и одежде, а если этого требует состояние здоровья гражда-

нина, также и уход за ним. Договором пожизненного содержания с 
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иждивением может быть также предусмотрена оплата плательщиком 

ренты ритуальных услуг.

Плательщик ренты вправе отчуждать, сдавать в залог или иным 

способом обременять недвижимое имущество, переданное ему в 

обеспечение пожизненного содержания, только с предварительного 

согласия получателя ренты.

Плательщик ренты обязан принимать необходимые меры для 

того, чтобы в период предоставления пожизненного содержания с 

иждивением использование указанного имущества не приводило к 

снижению стоимости этого имущества.

Обязательство пожизненного содержания с иждивением прекра-

щается смертью получателя ренты.

Как установлено ст. 35 ЖК РФ, в случае прекращения у гражда-

нина права пользования жилым помещением по основаниям, преду-

смотренным федеральными законами, договором, или на основании 

решения суда данный гражданин обязан освободить соответствую-

щее жилое помещение (прекратить пользоваться им). Если данный 

гражданин в срок, установленный собственником соответствующего 

жилого помещения, не освобождает указанное жилое помещение, 

он подлежит выселению по требованию собственника на основании 

решения суда.

В случае, если гражданин, пользующийся жилым помещением 

на основании решения суда или на основании завещательного 

отказа, использует это жилое помещение не по назначению, систе-

матически нарушает права и законные интересы соседей или бес-

хозяйственно обращается с жилым помещением, допуская его раз-

рушение, собственник жилого помещения вправе предупредить 

данного гражданина о необходимости устранить нарушения. Если 

указанные нарушения влекут за собой разрушение жилого помеще-

ния, собственник жилого помещения также вправе назначить дан-

ному гражданину разумный срок для проведения ремонта жилого 

помещения. В случае, если данный гражданин после предупрежде-

ния собственника жилого помещения продолжает нарушать права 

и законные интересы соседей, использовать жилое помещение не 

по назначению или без уважительных причин не проведет необхо-

димый ремонт, данный гражданин по требованию собственника 

жилого помещения подлежит выселению на основании решения 

суда.


